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SIRKULER (2003°46)

Emlak Vergisi Kanunu Genel Tebligi Seri N0:37 yayimlanmus olup, bu tebligde;

Emlak Vergisi Kanununun 29" ncu maddesinin ikinci fikrasinda, mikellefiyetin baglangic¢ yilini takip eden
yildan itibaren, her yil bir dnceki yila ait vergi degerini 213 sayil1 Vergi Usul Kanunu hikimleri uyarinca
aym yil tespit edilen yeniden degerleme oraninin yaria nispetinde artinlmasi suretiyle bulunacagi
belirtilmistir.

Ayni maddenin Uguinct fikrasinda da, 33'nci madde de yer alan vergi degerini tadil eden sebeplerle
(herhangi bir sebep ylzinden bir sehir, kasaba veya kdyln tamaminda devamli olmak Uzere bina veya
arazinin degerlerinde %25'i asan oranda artma veya eksilme olmasi hari¢) mikellefiyet tesisi gereken
hallerde 213 sayili Vergi Usul Kanununun mikerrer 49'ncu maddesinin (b) fikrasina gore takdir
komisyonlarinca belirlenen arsa ve arazi metrekare birim degerleri, takdir isleminin yapildig: yil1 takip
eden ikinci yilin bagindan baslamak tzere her yil, vergi usul kanunu hikimlerine gore aym yil icin tespit
edilmis yeniden degerleme orannin yaris nispetinde artirilmas: suretiyle dikkate aimacag hikme
baglanmustir.

2003 yilinda uygulanacak yeniden degerleme orami, 325 sira No'lu Vergi Usul Kanunu Genel Teblig ile
%28,5 olarak tespit ve ilan edilmistir.

Bu hiukumlere gore, emlak vergisi mukelleflerinin 2004 yil1 bina, arsa ve arazi vergi degerleri, 2003 yili
vergi degerlerinin %14,25 (%28,5 ./. 2) oramnda artrilmas: suretiyle bulunacak tutarlar olacaktir.

MUkellefiyetleri 2004 yilinda baslayan mukellefiyetleri, mukellefleri ile ilgili bina, arsa ve arazi vergis
tarhiyatina esas alinacak vergi degerinin hesabinda, arsa veya arazinin bir dnceki yil yeniden degerleme
oraninin yaris nispetinde artinlmis bulunan birim metrekare degerleri %14,25 oraminda artirilmak
suretiyle dikkate alinacaktir.

Ornek: Mukellef (A) 2003 yilinda Sivasiili, Merkez 1l ce Belediye sinirlar1 icinde 1000 m2 biyiikl iiglinde
bir arsa satin almis ve bu arsayailiskin emlak vergis bildirimini ilgili belediyeye vermistir.

Arsanin bulundugu sokak icin 2002 yili genel beyan icin tespit edilen arsa birim metrekare degeri
20.000.000.-TL dur.

Mukellefin 2003 yilinda satin aldig arsanin 2004 yili arazi (arsa) vergisine esas vergi degeri asagidaki
gibi hesaplanacaktir.

- Takdir komisyonlarinca takdir edilen metrekare birim degeri 20.000.000.-TL
(2002 y1l1 yeniden degerleme orammin yaris, %59 / 2) % 29,5

- Arsanin 2002 yil1 yeniden degerleme oraminin yars nispetinde artirilmis
(25.900.000.- + 25.900.000.- x %14,25)



Arsanin 2004 yil1 vergi degeri 29.590.000.000.-TL
(29.590.000.- x 1000 m2)

seklinde uygulama yapilacaktir.

(Resmi Gazete 22.12.2003 tarih 25324 say1)
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