31.12.2002

SIRKULER (2002 44)

Emlak Vergisi Genel Tebligi Seri No:35 yayinlanmis olup, bu tebli gde;

1319 sayili Emlak Vergis Kanununun 4751 sayili kanunla degistirilen 11, 21, 29'ncu maddelerinde yapilan
degisikliklerin uygulamasinailiskin olarak aciklamalara yer verilmistir.

I-VERGI DEGERI

4751 sayili kanunla Emlak Vergis Kanununun 29'ncu maddesinde yapilan degisiklikle bina ve arazilerde rayic
bedel esasi kaldirilmis ve anilan maddede bina ve arazi vergisinin tarhina esas alinan vergi degerinin hesabina
iliskin husudara yer verilmistir.

Arsa, arazi ve binalarin 2002 y1l1 vergi degerlerinin hesaplanmasinailiskin aciklamalar 33 seri no’'lu Emlak Vergis
Kanunu Genel Tebliginde yapilmistir.

MUkellefiyetin baslangi¢ yilini takip eden yillarda vergi degerinin arttinlmast hususu ile ilgili vergi degerini tadil
eden sebeplerle mukellefiyet tesis edilen hallerde tarhiyata esas vergi degerinin hesabinda esas alinacak arsave arsa
pay1 degerineiliskin hususlar asagida agiklannugtir.

1-Vergi Degerinin Mukellefiyetin Baslangi ¢ Yilinit Takip Eden Yillarda Y eniden Degerleme Oraninda Arttirilmasi:

Emlak Vergisi Kanununun 29'ncu maddesinin 1'nci fikrass hikmi cercevesinde bina, arsa ve araziler igin,
mikellefiyetin baslangic yilinda tespit edilen vergi degerini takip eden yildan itibaren her yil, bir 6nceki yila ait
vergi degerinin 213 sayili Vergi Usul Kanunu hikimleri uyarinca aym yil igin tespit edilen yeniden degerleme
oranin yarns nispetinde arttirilmas suretiyle tespit olunacaktir.

2002 yil inda uygulanacak yeniden degerleme oram 310 sira no'lu V.U.K. Genel Tebligi ile %59 olarak tespit ve
ilan edilmistir.

Buna gore emlak vergis mukellefleri 2003 yili bina, arsa ve arazi vergi degerleri 2002 yili vergi degerlerinin
%29,5 oraninda arttirilmak suretiyle bulunacak tutarlar olacaktir.

Ornek 1: Miikellef (A) nin sahibi oldugu arsanin 2002 yil1 vergi degeri 10.000.000.000.-TL olup, bu arsanin 2003
yili vergi degeri ve matrahi asagidaki gibi hesaplanacaktir.

2002 yil1 ArsaEmlak Vergisi Degeri : 10.000.000.000.-TL
2002 yilina ait Y eniden Degerleme Oraninin 1 9%29.5

yarisi (%59.2)

2003 yil1 Emlak Vergisi Degeri 1 12.950.000.000.-TL
(10.000.000.000.- + 10.000.000.000.- x %29.5)

2003 yil1 Emlak Vergi Matrah: : 12.950.000.000.-TL

Ornek 2: Mikellef (B)'nin sahip oldugu isyerinin 2002 yilina ait vergi degeri 20.000.000.000.-TL olup, bu
isyerinin 2003 yil1 bina vergisi vergi degeri ise asagidaki gibi olacaktir. Takip eden yillara ait vergi degeri ayn
esad ara gore hesaplanacaktir.



2002 yil1 BinaVergisi Degeri : 20.000.000.000.-TL

2002 yil1 Y eniden Degerleme Orarinin : %29.5

yarisi (59/2)

2003 yil1 BinaVergis Vergi Degeri : 25.900.000.000.-TL
(20.000.000.000.- + 20.000.000.000.- x %29.5)

2003 yil1 binavergisi matrahi : 25.900.000.000.-TL

Ornek 3: Mikellef ( C )'nin 2001 yilinda insa ettigi ve konut olarak kullanilan binamn 2002 yili vergi degeri
40.000.000.000.-TL olup, vergi matrahi ise 30.000.000.000.-TL dir. Bu konutun 2003 yil1 bina vergisi degeri ve
matrahi asagidaki gibi olacaktir. Takip eden yillara ait vergi degeri ve vergi matrahida aym esadara goére
hesapl anacaktir.

2002 yil1 BinaVergis Degeri : 40.000.000.000.-TL
2002 yil1 Y eniden Degerleme Orarnin 1 %29.5

yarisi (%59/2)

2003 y1l1 Vergi Degeri : 51.800.000.000.-TL
(40.000.000.000.- + 40.000.000.000.- x %29.5)

Vergiden Muaf Tutar : 12.950.000.000.-TL
(51.800.000.000.- / 4)

2003 yil1 Vergi Matrahi : 38.850.000.000.-TL

(51.800.000.000.- - 12.950.000.000.-)

Ornekte goriilecegi Uzere, binamn vergi degeri 51.800.000.000.-TL olup, yeni insa edilen ve mesken olarak
kullanilan binalarin vergi degeri Emlak Vergiss Kanununun 5 nci maddesine gore bes yil sireyle ¥4 U vergiden
muaf bulundugundan, binaya iliskin vergi matrahi 38.850.000.000.-TL olarak hesaplanmustir. Dolayisiyla bina
vergisi bu tutar Uizerinden hesaplanacaktir.

2-Vergi Degerini Tadil Eden Sebeplerle MUkellefiyet Tesis Edilen Hallerde Tarhiyata Esas Vergi Degerinin
Hesabinda Esas Alinacak Arsave Arazi Pay1 Degeri:

4751 sayil1 kanunla degi sik 29" ncu maddenin Uctincii fikrasina gére 33 ncti maddede yer alan vergi degerini tadil
eden sebepler ile (8 numaral fikra harig) mikellefiyet tesisi gereken halerde, 213 sayili VUK’ nun mikerrer
49 ncu maddesinin (b) fikrasina gore takdir komisyonlarca belirlenen arsave arazi metrekare birim degerleri, takdir
isleminin yapildig: y1lh takip eden ikinci yilin basindan baslamak suretiyle her yil, Vergi Usul Kanunu hikimlerine
gbreayni yil icin tespit edilmis bulunan yeniden degerleme orami nin yarisi nispetinde arttirilmas: gerekmektedir.

Dolayisiyla mikellefiyetin baslacigi yilda yapilacak bina arsa ve arazi vergis tarhiyatina esas vergi degerinin
hesabinda, yukarida belirtildigi sekilde arsa ve arazinin arttirilmis bulunan metre kare birim degerleri dikkate
alinacaktir.

Ornek 4: Mukellef (D) 2002 yilinda Bolu merkez ilgesi belediye simirlar iginde 1.000 m2 biiyiikliigiinde bir arsa
satin almig ve bu arsaya emlak vergisi bildirimi ilgili belediyeye verilmistir.

Arsanmin bulundugu cadde icin takdir komisyonunca takdir edilen arsa birim metrekare degeri 20.000.000.-TL’ dir.
2002 yilina ait yeniden degerleme oran: ise 310 srano’lu Vergi Usul Kanunu Genel Tebligi ile %59 olarak tespit
ve ilan edilmis bulunduguna gére mikellefiyeti 2003 yilinda baslayan bu mikellefin 2002 yilinda satin adig
arsanin vergi degeri asagidaki gibi olacaktir.

Takdir Komisyonunca Takdir Edilen : 20.000.000.-TL
Metrekare Birim Degeri

2002 yil1 Y eniden Degerleme Orarminin : %29.5

yarisi (%59/2)

2-



2003 yil1 Vergi Degerince Esas Arsa : 25.900.000.-TL
Metrekare Birim Degeri

(20.000.000.- + 20.000.000.- x %29.5)

Arsanin 2003 yili Vergi Degeri : 25.900.000.000.-TL
(25.900.000.- x 1000 m2)

1I-BINA VE ARAZI VERGISININ TARH VE HUKUKU

Emlak Vergisi Kanununun 4751 sayili kanunla degisik 11 ve 21'nci maddelerine goére, bina ve arazi (arsa dahil)
vergileri, ilgili belediyeler tarafindan asagida agiklandig: sekilde tarh ve tahakkuk ettirilecektir.

1)213 sayili Vergi Usul Kanununun mikerrer 49’ ncu maddesine gore, takdir komisyonlarinin arsalara ve araziye
ait asgari 6lciide birim deger tespitine iligkin olarak dort yilda bir defa olmak tzere takdir yapilan hallerde, takdir
isleminin yapilci g1 yil1 takip eden biitge y1limn Ocak ve Subat aylannda;

2)Herhangi bir sebep ylzinden bir sehir, kasaba ve kdyin tamaminda devamli olmak Uzere bina ve arazinin
degerinde %25'i asan oranda artma ve eksiltme olmasi durumunda da, bu boélimin (1) numaral: bendinde
belirtildigi sekilde, takdir isleminin yapildigi bitce yilini takip eden yilin Ocak ve Subat aylarinda,

3)Emlak Vergis Kanununun 33 ncti maddesinin (1) ila (7) numaral fikralarinda yazili vergi degerini tadil eden
sebeplerle bildirim verilmesi icabeden hallerde, vergi degerini tadil eden sebeplerin meydana geldigi bitge yilim
takip eden yilin Ocak ay1 icinde, vergi degerini tadil eden sebep biitce yilinin son ¢ ay1 icinde vukubulmus ve
bildirim, vergi degerini tadil eden sebebin meydana geldigi bitce yilin takip eden yilda verilmis ise bildirimin
verildigi tarihte,

Emlak Vergisi Kanununun 29 ncu maddesinin birinci fikrasi uyarinca hesaplanan vergi degeri esas alinarak yillik
olarak tarh olunacaktir. Bu suretle tarh olunan vergiler, tarh edilen tarihte tahakkuk etmis sayilacak ve mikelleflere
bir yazi ile bildirilecektir.

Y ukarida agiklandig: sekilde yapilan tarh ve tahakkuk islemini takip eden yillardaise, bu tebligin (1/1) boliminde

aciklandi g1 sekilde tespit edilen vergi degeri Uizerinden hesaplanan bina ve arazi vergisi, her biitge yilinin bagindan
itibaren o yil icin otomatik olarak tahakkuk etmis sayilacaktir.
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